MUNICIPIO DE CASCAVEL
ESTADO DO CEARA

LEI N.° 1888/2017, DE 16 DE AGOSTO DE 2017

Adequa 0 Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Cascavel a Lei Nacional n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto das Cidades) e da
ouftras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CASCAVEL,
Fago saber que a Camara Municipal de Cascavel, Estado do Ceara, aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1.° - O Plano Diretor de Participativo do Municipio de Cascavel destina-se a
execugao, pelo Poder Publico Municipal da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana,
conforme prescri¢des fixadas na Constituicdo Federal, Lei Organica do Municipio e Lei Federal n°
10.257, de 01 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) tendo como objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais das cidades e das propriedades urbanas e sendo aplicavel
em todo o territério do Municipio.

Art. 2.° - O art. 1.° da Lei n° 1.012, de 28 de junho de 2000, passa a vigorar com a
seguinte alterag&o:

‘Art. 1.° O Plano Diretor Participativo do Municipio de Cascavel tem por
finalidade fixar diretrizes visando o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da cidade, de
forma a assegurar a fungdo social da propriedade e o bem-estar de seus habitantes, nos
termos dos arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, dos artigos da Constituigdo do Estado, da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto das Cidades e das disposi¢des constantes
na Lei Organica do Municipio.” (NR)

Art. 3.°- O art. 15 da Lei n® 1.012, de 28 de junho de 2000, passa a vigorar acrescido da
alinea “d“ do inc. I, bem como dos incs. IV, V e VI, com as sequintes redagdes.

d) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

IV - DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO:
b
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a) parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) transferéncia do direito de construir;

d) consércio imobiliario;

e) direito de superficie;

f) operagdes urbanas consorciadas;

V - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA:

a) concessao de direito real de uso;

b) concessao de uso especial para fins de moradia;

¢) usucapido especial de imével urbano;

d) zona especial de interesse social;

VI-DO INSTRUMENTO DE ACESSO a TERRA URBANA E RURAL:

a) programa de formag&o de estoques de terras.” (NR)

Art. 4.° - A Lein® 1.012, de 28 de junho de 2000, passa a vigorar acrescida dos arts. 35-

A, 35-B, 35-C, 35-D, 35-E, 35-F, 35-G e 35-H, que comporéo a Segédo Il — Dos Instrumentos
Urbanisticos / Ambientais, do Capitulo Il - Dos Instrumentos de Operacionalizagédo, do Titulo Il -

Do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano:

‘Subsecéo IV
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga’

“Art. 35-A - Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu
respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) como instrumentos de analise que deverao
levar em conta os efeitos positivos e negativos decorrentes dos impactos dos empreendimentos
no meio urbano.”

“Art. 35-B - O projeto de implantagéo de obras ou equipamentos que tenham que
apresentar o EIV, nos termos da lei, devera vir acompanhado do RIV.

Paragrafo unico. Todo RIV tera ampla publicidade, devendo ficar a disposigao da
comunidade para consulta.”
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“‘Art. 35-C - Lei Municipal Especifica estabelecera os critérios para a exigéncia do
0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV), bem como definira os empreendimentos que devem ser objeto do estudo, 0s
prazos e procedimentos administrativos correlatos.”

“‘Art. 35-D - O EIV e o RIV serao executados de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

| - A infraestrutura urbana instalada e sua sobrecarga;

I - gerag&o de trafego e demanda por transporte publico;

Il - 0 adensamento populacional;

[V - 0 sombreamento que causara sobre imdveis vizinhos;

V/ - a poluigao ambiental;

VI - os impactos socios espaciais;

VIl - os impactos sobre a paisagem urbana;

VIII - impactos sobre o patriménio natural e cultural;

IX - ventilagdo e iluminag&o;

X - equipamentos urbanos e comunitarios;

XI - uso e ocupagéo do solo;

XI| - valorizag&o imobiliaria.”

“Art. 35-E - Os objetivos da instituicdo do EIV/RIV, no ambito do Municipio de
Cascavel sdo:

| - criar e manter um ambiente urbano favoravel ao exercicio, por toda populagéo,
das funcées urbanas de habitar, de circular, de trabalhar e usufruir do lazer e cultura;

Il - promogdo da maxima facilidade de circulag@o de pessoas e bens entre os
locais de habitagéo, de trabalho e de lazer;

Il - Instalagéo de servigos publicos e de equipamentos sociais em quantidade,
localizagdes e padrées que atendam as necessidades da populag&o.”
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‘Art. 35-F - Norma especifica definira os empreendimentos e atividades em area
urbana que dependerdo de elaborac&o de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter
licengas ou autorizagdes de construgao, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.”

‘Art. 35-G - Na elaboragdo da Lei, devem ser observados a presenca dos
seguintes aspectos:

| - interferéncia significativa na infraestrutura urbana;
Il - interferéncia significativa na prestagao de servigos publicos;

Il - alteragdo significativa na qualidade de vida na area de influéncia do
empreendimento ou atividade, afetando a salde, seguranga, mobilidade, locomogao ou bem-estar
dos moradores e usuarios;

IV - ameaga a protegdo especial instituida para a &rea de influéncia do
empreendimento ou atividade;

V - necessidade de parametros urbanisticos especiais;
VI - poluicéo sonora.”

‘Art. 35-H - A elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga no
substitui a elaboragao e a aprovagéo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos
termos da legislagdo ambiental.”

Art. 3.° - A Lei n® 1.012, de 28 de junho de 2000, passa a vigorar acrescida dos arts. 45-A, 45-B,
45-C, 45-D, 45-E, 45-F, 45-G, 45-H, 45-1, 45-J, 45K, 45-L, 45-M, 45-N, 45-0, 45-P, 45-Q, 45-R,
45-S, 45-T, 45-U, 45-V, 45-X, 45-7Z e 45-AA, que compordo o Capitulo Il — Dos Instrumentos de
Operacionalizagao, do Titulo Il — Do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano:

‘Segdo IV
Dos Instrumentos de Indugio do Desenvolvimento Urbano’

“Subsegao |
Do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios’

“‘Art. 45-A - Fica previsto nesta lei a aplicagao por parte de Poder Publico do
instituto do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo compulsérios como forma de induzir o uso de
iméveis urbanos nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, que se encontrem vazios,
fechados ou mal aproveitados e situados nas zonas urbanas em consolidagdo (ZUC), nas zonas
urbanas de infraestruturagdo prioritarias (ZUIP) e nas zonas especiais de interesse social de
vazios urbanos. %/
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§ 1°. A aplicagéo deste instrumento se fara através de lei municipal especifica,
que devers fixar as condi¢des, procedimentos, meios de defesa do particular e os prazos para a
implementagao da referida obrigac&o.

§ 2°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor
ao Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposto no artigo 46 do
Estatuto da Cidade.”

“Art. 45-B - Ficam excluidos da obrigag&o estabelecida no caput do art. 45-A os
imoveis:

| - utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificagdes para exercer suas finalidades;

Il - com fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente;

Il - de interesse do patriménio cultural ou ambiental;
IV - imdveis utilizados como postos de abastecimento e servigos para veiculos.”

“Art. 45-C - Considera-se solo urbano nZo edificado terrenos e lotes urbanos com
area igual ou superior a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) cujo coeficiente de
aproveitamento do terreno verificado seja igual a 0 (zero), desde que seja legalmente possivel a
edificacdo, pelo menos para uso habitacional.”

“Art. 45-D - Considera-se solo urbano subutilizado terrenos e lotes urbanos com
area igual ou superior a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), onde o coeficiente de
aproveitamento de terreno néo atingir o minimo definido na Zona na qual se insere, excetuando:

| - imoveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que nao
necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades;

Il - iméveis utilizados como postos de abastecimento e servigos para veiculos.”

“Subsecéo Il
Do IPTU Progressivo no Tempo’

“Art. 45-E - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos
na subsec&o anterior referente ao instituto do parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios,
o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1°. A progressividade das aliquotas serd estabelecida na lei municipal
especifica observando a aliquota méaxima de 15% (quinze por cento) do valor do langamento fiscal
do imével e ndo ultrapassando duas vezes o valor referente ao ano anterior. 6/
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§ 2°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas & tributagéo
progressiva de que trata este artigo.”

“Subsecao llI
Da Transferéncia do Direito de Construir’

“Art. 45-F - O Poder Publico Municipal podera autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagéo urbanistica dele decorrente, quando
o referido imovel for considerado necessario para fins de:

| - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagéo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de &reas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

Paragrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
doar ao Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.”

‘Art. 45-G - Lei municipal especifica estabelecera os casos, as éareas, 0s
procedimentos e as condigdes relativas a aplicagao da transferéncia do direito de construir.”

“‘Subsecao IV
Do Consorcio Imobiliario”

‘Art. 45-H - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizag&o de planos
de urbanizagao ou edificagéo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal
seu imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo unico. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imovel antes da execug&o das obras e devera refletir
o valor da base de céalculo do IPTU, descontado 0 montante incorporado em fungao das obras
realizadas pelo Poder Publico no local, ndo computadas expectativas de ganhos, lucros cessantes

e juros compensatorios.”

‘Subsegédo V
Do Direito de Superficie”

“Art. 45-1 - O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartorio de registro de imoveis. @
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§ 1°. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagao urbanistica.

§ 2°. A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3°. O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupagéo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessédo do direito de
superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato respectivo.

§ 4°. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os
termos do contrato respectivo.

§ 5°. Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.”

“Art. 45-J - Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicdes a oferta de terceiros.”

“Art. 45-K - Extingue-se o direito de superficie:
| - pelo advento do termo;

Il - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario.”

“‘Art. 45-L - Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno
dominio do terreno, bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no
respectivo contrato.

§ 1°. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2°. A extingao do direito de superficie sera averbada no cartorio de registro de
imoveis.”

“Art. 45-M - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério do
municipio.”

‘Subsecao VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas”

‘Art. 45-N - Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
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alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizag&o
ambiental.”

“Art. 45-0 - Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

| - a modificagéo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagZo do
solo e subsolo, bem como alteragées das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - a regularizagdo de construgbes, reformas ou ampliagoes executadas em
desacordo com a legislacéo vigente.”

‘Art. 45-P - Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica
que contera no minimo:

| - principios e objetivos da operagéo;

Il - definicdo do estoque de potencial construtivo da &rea contida no perimetro
especifico de cada operagao urbana consorciada a ser adquirida onerosamente por proprietarios e
empreendedores interessados na operagao segundo as regras da outorga onerosa do direito de
construir;

Il - plano, programa, parametros e projetos urbanos basicos de uso e ocupagao
especificos para as areas de cada operagéo urbana consorciada;

IV - termo de compromisso explicitando as responsabilidades dos agentes do
poder publico, da iniciativa privada e da comunidade local;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operagéo;

VI - solugdo habitacional adequada dentro do seu perimetro ou vizinhanga
proxima nos casos de remogao dos moradores;

VIl - Estudo de Impacto Vizinhanga — EIV e, quando necessario, o Estudo de

Impacto Ambiental - EIA;

VIII - regulamentagdo do Conselho de Gestdo de cada operagdo urbana
consorciada com a participagdo de agentes do poder publico e da sociedade civil envolvidos na
operagao;

IX - fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes da outorga onerosa do direito de construir recolhidas dos
empreendimentos a serem implantados nas &reas contidas nos perimetros de cada Operagéo
Urbana Consorciada; \J

Av. Chanceler Edson Queiroz, N2 2650 — CEP: 62.850-000, Rio Novo — Cascavel-CE
CNPJ/MEF: 07.589.369/0001-20 — CGF: 06.920.253-2 PABX: (85)3334-2840



MUNICIPIO DE CASCAVEL
ESTADO DO CEARA

X - definic@o da area a ser atingida;

Xl - contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usuarios permanentes e
investidores privados em fung&o da utilizagao dos beneficios previstos nos incs. | e Il do § 2° do
art. 32 do Estatuto da Cidade.

§ 1°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagéo urbana consorciada.

§ 2°. A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput, s@o nulas as
licengas e autorizacdes a cargo do Poder Plblico municipal expedidas em desacordo com o plano
de operagao urbana consorciada.”

“Art. 45-Q - A lei especifica que aprovar a operagéo urbana consorciada podera
prever a emiss&o pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional
de construgéo, que seréo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagao.

§ 1°. Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo liviemente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagéo.

§ 2°. Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padroes estabelecidos
pela legislagéo de uso e ocupacéo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operagao urbana consorciada.”

‘Segao V
Dos Instrumentos de Regularizagao Fundiaria’

‘Subsecéo |
Do Concesséo do Direito Real de Uso”

‘Art. 45-R - Fica prevista a aplicagdo do instrumento da concesséo do direito real
de uso para processos de regularizacdo fundiaria em ocupag¢des indevidas em iméveis publicos.

§ 1°. A concessdo do direito real de uso de imoveis publicos podera ser
contratada coletivamente nos casos de programas habitacionais de interesse social,

desenvolvidos por 6rgaos da administragéo publica municipal, estadual ou federal.

§ 2°. Deverdo estar previstos em lei municipal especifica os requisitos para
aplicacdo da concessao do direito real de uso bem como o prazo para outorga do titulo definitivo.™

“Subsegao Il
Da Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia”
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"Art. 45-S - Fica prevista nesta lei aplicagéo por parte do Poder Publico Municipal
da concess&o do uso especial para fins de moradia entendida como instrumento destinado a
regularizagéo de posse dos moradores que ocupem area pblica municipal.”

“Subsegao [l
Do Usucapido Especial de Imével Urbano”

“Art. 45-T - O usucapido especial urbano, assegurado pelo artigo 183 da
Constituicdo Federal é instituto juridico relevante para a regularizacéo fundiaria, em face da
seguranga juridica da posse da populagdo ocupante de areas urbanas.”

“‘Subsegao IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social’

“Art. 45-U - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porgdes do
territorio, de propriedade plblica ou privada, destinadas prioritariamente a promogdo da
regularizagéo urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e
consolidados e o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social e do mercado
popular nas &reas néo edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, estando sujeitas a critérios
especiais de edificagéo, parcelamento uso e ocupagao do solo.”

“Art. 45-V - O poder publico municipal tem o dever de realocagao das familias que
ocupam imovel localizado em areas de risco e de interesse ambiental situados dentro das ZEIS,
para o local mais préximo possivel da moradia que ocupava, necessariamente dotado de
infraestrutura urbana, garantido o direito 2 moradia digna.”

“Art. 45-X - O Poder Publico Municipal deveré delimitar através de lei especifica
as Zonas Especiais de Interesse Social, que compreenderdo areas ocupadas por populagdo de
baixa renda que precisam ser urbanizadas e regularizadas a partir do estabelecimento de normas
especiais para cada situagdo.”

‘Segéo VI
Dos Instrumentos de Acesso a Terra Urbana e Rural’

“‘Art. 45-Z - Podera o Poder Executivo implementar um programa de
municipalizacao de terras, que objetivara a aquisicao progressiva de areas no Municipio de

Cascavel, através de permutas, transferéncias, doagdes, compras e desapropriagdes. O programa
sera operacionalizado com recursos do Fundo de Terras Publicas, e destinar-se-a,
preferencialmente a implementagao de:

| - programas habitacionais de interesse social e equipamentos de caréater social;
Il - projetos referentes ao programa de municipalizagéo de terras;

IIl - programa de desenvolvimento rural e fixagéo das familias no campo.”
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‘Art. 45-AA - Lei especifica estabelecera o Programa da Formagdo do Estoque
de Terras definindo os principios, diretrizes, metas, procedimentos, investimentos e outros
aspectos necesséarios para viabilizar sua efetivagédo.”

Art. 5.° - Revogam-se os arts. 37, 38, 39, 40 e 41 da Lei n° 1.012, de 28 de junho de 2000.

Art. 6.° - Em sendo necessario, o Poder Executivo baixara decreto regulamentando a
forma e os prazos para o fiel cumprimento da presente lei.

Art. 7.° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicoes
em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CASCAVEL, ACS 16 DE AGOSTO DE 2017.
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